Tajékoztato

a helyi 6nazonossag védelmérol szolo rendeletrol

A helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjan
Hegymeg Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete elfogadta a helyi 6nazonossag
védelmérol szolé 2/2026. (11. 11.) onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet).

A Rendelet a Hegymeg kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo ingatlan — betelepiilének vagy
mentességet nem élvezd személynek torténd — eladasa esetére elévasarlasi jogot biztosit az
onkormanyzat és az alabbi személyek szdmara a kovetkezo sorrendben:

Hegymeg Kozség Onkormanyzata,

az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa, feltéve, hogy ez a jogcim legalabb
Ot éve fennall,

az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy,
feltéve, hogy ez a jogcim legaldbb 6t éve fennall.

Mentesiil a betelepiilore vonatkozé eldirasok alél:

a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé személy
hozzatartozoja, valamint akinek a telepiilés a szarmazasi helye,

aki bizonyitja vagy valdszinlsiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy
valamely hozzatartozdja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt,

aki allami vagy Onkorményzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy
onkorményzati tobbségi tulajdonban 4116 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is — e
munkavégzése érdekében telepiil be,

aki bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen munkavégzésre iranyulo
tevékenység végzése,

aki lakascélu allami tamogatassal torténé ingatlanszerzéssel érintett,

az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja,

a telepiilésen miikodod koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldoja vagy
hallgatdja,

aki a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjusagvédelmi
vagy biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él,

valamint az el6z6ekben meghatarozott feltételeknek megfeleld személy kozeli
hozzatartozodja.

Fontos, hogy a szabalyozas csak lakdingatlanokra és csak az adasvétel utjan torténo
tulajdonszerzésre vonatkozik. Az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd jogszabalyi
eldirasok nem alkalmazhatok az alabbi esetekben:

oroklés, ajandékozas, csere, tartasi szerz6dés utjan torténd szerzés,
birosagi vagy hatdsagi hatarozaton alapulo ingatlanszerzés,

termofoldek,

épitési tilalommal terhelt ingatlanok (ha a tilalom 10 éven beliil keletkezett),
épitményi jog alapjan létrejovo jogiigyletek.



A szabalyozas hatélya ala tartozo ingatlanra megkotott adasvételi szerzédést az alairastol
szamitott nyolc napon beliil meg kell kiildeni a jegyzé részére, aki azt kdzvetleniil kozli az
onkormanyzattal és az ingatlannal telekhataros ingatlanok tulajdonosaival, az ingatlan fekvése
szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezdkkel pedig hirdetményi tton.

Az eladdnak lehetdsége van eldre beszerezni az eldvasarlasra jogosult ingatlantulajdonosok ¢€s
az onkormanyzat elovasarlasi jogrol lemondoé nyilatkozatait. Nem kell k6zolni az adasvételi
szerz0dést azokkal a jogosultakkal, akiknek a lemond6 nyilatkozatat a tulajdonos a
szerzOdéshez mellékelte.

Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridéon beliil tehet az adasvételi
szerzOdésre elfogado, vagy az eldvasarlasi jogardl lemondo nyilatkozatot. A nyilatkozattételi
hatarid6 a kozvetlen kozlést vagy a szerzodés kozzétételét kovetd napon kezdddik.

Az elévasarlasra jogosult a nyilatkozatat személyesen koteles atadni a jegyzo részére, mely
soran a jegyzOnek ellendriznie kell az eldvasarlasra jogosult személyazonossagat. Az elfogadd
jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni.

Az elfogado jognyilatkozatnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) az elévasarlasi jogosultsag jogalapjat,

b) azt, hogy az eldvasarlasra jogosult a torvényben meghatarozott sorrend mely ranghelyén
gyakorolja az elovasarlasi jogat,

c) az eldvasarlasi joggal €16 nyilatkozatat arrdl, hogy az adésvételi szerzddést magara nézve
teljeskorien elfogadja.

Csatolni kell tovabba a jognyilatkozathoz az elévasarlasi jogosultsagot bizonyité okiratokat
IS.

A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva all6 hataridd leteltét kovetd nyole napon beliil a beérkezett
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerzddés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal és a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott igazolassal
egylitt megkiildi az elado részére.

Tobb eldvasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzOdés szerinti
vevd helyébe a sorrendben eldrébb 4allo eldvasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen allo
eldvasarlasra jogosult esetén pedig az elad6 valasztasa szerinti elovasarlasra jogosult 1ép.

Amennyiben az ingatlanszerzésre az eldvasarlasi jog eldirdsainak megsértésével keriil sor,
abban az esetben az ingatlanszerzés alapjaul szolgalo jogiigylet semmis.

Vékony Judit s.k.
jegyzo



